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VSeobecné podmienky sprostredkovania

l.
Uvodné ustanovenia

1.1 Realitnd kancelaria Mega realitna kanceléria s.r.o., so sidlom 066 01 Lackovce 210, ICO: 53 391 420, zapisana v Obch. registri Okresného stdu
PreSov, Oddiel Sro, vliozka ¢&islo 41185/P (dalej len ,realitnd kancelaria®) je pravnicka osoba, ktord sa v ramci svojej podnikatelskej ¢innosti venuje
predovSetkym sprostredkovaniu predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti.

1.2 Tieto VSeobecné podmienky sprostredkovania (dalej aj ako ,VPS*) upravuju pravidla ¢innosti realitnej kancelarie - sprostredkovatela pri sprostredkovani
kapy, predaja nehnutelnosti tak, aby sprostredkovatel s vynaloZzenim odbornej starostlivosti a na zaklade pokynov klienta vykonaval ¢innost smerujicu k
dosiahnutiu spokojnosti klientov, zaujemcov ako aj tretich osob, ktoré o kipu, predaj nehnutelnosti v ponuke realitnej kancelarie prejavia zaujem.

1.3 Realitni makléri st na zaklade osobitnej dohody so sprostredkovatelom a na zaklade poverenia realitnej spolo¢nosti Mega realitna kanceléria s.r.o.,
poskytuju klientom sluzby v mene a na jej ucet.

1.
Predmet Dohody
II.1. Sprostredkovatel sa na zaklade tejto dohody zavazuje, Ze bude vyvijat ¢innost smerujicu k tomu, aby mal Vlastnik prilezitost uzavriet Kipnu zmluvu
na Nehnutelnost s tretou osobou (dalej len ,Zmluva“) a Sprostredkovatelovi vznika narok na dohodnutu proviziu.

1.
Propagéacia ainzercia

IIl.1. Sprostredkovatel v ramci sprostredkovacej ¢innosti spracuje ponuku na predaj, alebo prendjom nehnutelnosti s odbornou starostlivostou a v miere
potrebnej na jej GspeSnu propagéciu.

IIl.2. Sprostredkovatel bude propagovat nehnutelnost na svojej domovskej internetovej stranke www.megarealitka.sk, pripadne na dalSich realitnych
internetovych portéloch.

IIl.3. Sprostredkovatel pri uverejiiovani ponuky na predaj alebo prendjom zada do inzercie popis nehnutelnosti, fotodokumentaciu, pripadne virtualnu
prehliadku, pri¢om dba na to, aby bolo chranené sukromie a anonymita klienta.

I1l.4. Sprostredkovatel moze tiez pri propagacii nehnutelnosti vyuzit' riadkovu, pripadne obrazkovu inzerciu v tlacenych médiach podla viastného vyberu.
Sprostredkovatel moze pri propagacii nehnutelnosti vyuzit' i vSetky socialne siete.

IIl.5. Ak nastane zmena Udajov zadanych v povodnej ponuke, realitna spolo¢nost zabezpedéi ich aktualizaciu.

V.
Prava a povinnosti Sprostredkovatela
IV.1 Sprostredkovatel uskutoénuje prvotnu obhliadku a fotodokumentéaciu nehnutelnosti.

IV.2 Sprostredkovatel poskytuje odborné poradenstvo pri predaji a kipe nehnutelnosti.

IV.3 Sprostredkovatel zabezpecuje inzercie nehnutelnosti na internetovych strankach a portaloch a aktivne vyhladava osoby, ktoré budd mat zaujem o
nadobudnutie vlastnickeho prava k nehnutelnosti.

IV.4 Sprostredkovatel komunikuje so zaujemcom a pravidelne informuje zaujemcu (telefonicky, sms-kou alebo emailom) o vSetkych podstatnych
skuto¢nostiach.

IV.5 Sprostredkovatel ma pravo dohodnut obhliadku, a to aj cez vikend.

IV.6. Sprostredkovatel je opravneny na zaklade tejto dohody prevziat od tretej osoby, ktord ma zaujem o kupu nehnutelnosti zalohu ( cenu rezervacie) na
zéklade Dohody o rezervacii nehnutelnosti.

IV.7 Sprostredkovatel zabezpecuje pravny a poradensky servis pre vlastnikov.

IV.8 Sprostredkovatel zabezpeduje pomoc pri zabezpeceni hypotekarneho financovania na zabezpecéenie Uhrady ceny scudzovanej nehnutelnosti,
zabezpeceni podkladov na vypracovanie znaleckého posudku, zabezpeceni sidneho znalca na vypracovanie znaleckého posudku, pomoc pri zabezpeceni
vyhlasenia spravcu bytového domu, odovzdavani nehnutelnosti nadobtdatelovi, nahlasovani zmien odberatela u dodavatelov energii a podobne.

IV.9 Sprostredkovatel ma pravo znizit cenu nehnutelnosti len so sthlasom predavajiceho. Tento sthlas musi byt pisomny, pri€¢om za pisomny sthlas sa
povazuje aj sthlas zaujemcu uskuto¢neny formou e-mailu alebo sms spravou.

V.
Obhliadka
V.1. Ak vlastnik nehnutelnosti prejavi zaujem o sprostredkovanie predaja alebo najmu nehnutelnosti, ktora je jeho vlastnictvom, sprostredkovatel pri podpise
sprostredkovatelskej zmluvy vykona jej obhliadku.

V.2. Pri obhliadke nehnutelnosti — néboru nehnutelnosti do ponuky sprostredkovatela, sprostredkovatel oboznami vlastnika s podstatnymi pravidlami
zabezpecenia predaja nehnutelnosti cez realitni kancelariu.

V.3. Sprostredkovatel pri obhliadke nehnutelnosti vykona zaznam =z obhliadky, ktory obsahuje najma Specifikdciu nehnutelnosti, polohu a rozlohu
nehnutelnosti, popis jednotlivych ¢asti nehnutelnosti, popis prislusenstva nehnutelnosti, popis zistenych nedostatkov resp. vad zistenych pri obhliadke, cenu
za predavanu nehnutelnost, vySku provizie realitnej kancelarie atd.

V.4. Sprostredkovatel vykonava obhliadku vzdy v sucinnosti s vlastnikom nehnutelnosti a za jeho pritomnosti.

V.5. Sprostredkovatel pri vykonani obhliadky vykona fotograficki dokumentaciu nehnutelnosti. VSetky uverejnené fotky, podorysy, texty su majetkom firmy
a nie je ich mozné kopirovat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu firmy.

VI.
Prava a povinnosti vlastnika
VI.1 Vlastnik je povinny umoznit Sprostredkovatelovi, po dohode terminu, vykonavat obhliadky nehnutelnosti.

VI.2 Vlastnik je povinny poskytnut Sprostredkovatelovi potrebnt sucinnost k riadnemu splneniu zavazku a poskytnat mu potrebné podklady podla jeho
poziadaviek, v pozadovanom rozsahu a lehotach. Sprostredkovatel nezodpoveda za pravost a pravdivost tychto podkladov.
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VI.3 Vlastnik splnomocriuje Sprostredkovatela na prevzatie osobnych udajov od osdb, ktoré prejavili zaujem o nehnutelnost, a to pre potrebu vypracovania
pravnych ukonov o prevode vlastnickych prav k nehnutelnosti.

V1.4 Vlastnik je povinny poskytnut sucinnost k zriadeniu zalozného prava k nehnutelnosti v prospech poskytovatela tveru, pokial bude Kupujdci financovat
kapu nehnutelnosti prostrednictvom Gveru a zéroven je povinny pristipit k podpisu zaloznej zmluvy v prospech zalozného veritela na thradu kapnej ceny.

V1.5 Vlastnik je povinny informovat Sprostredkovatela o vSetkych skuto€nostiach a tarchach tykajucich sa nehnutelnosti, ktoré maju rozhodny vyznam pre
uzatvorenie sprostredklvanej Zmluvy o prevode vlastnictva k nehnutelnosti s osobou, ktora o fiu prejavila zaujem.

V1.6 Vlastnik svojim podpisom na sprostredkovatelskej zmluve potvrdzuje, Ze je opravneny s nehnutelnostami disponovat, pri€om nie je nijako ani nikym vo
svojom dispozi¢énom prave obmedzeny, ze na nehnutelnostiach neviaznu dlhy, vecné bremena alebo prava tretich oséb ani iné pravne povinnosti alebo
vady, o ktorych by Sprostredkovatel'a vopred neinformoval, okrem tiarch uvedenych na liste vlastnictva. V pripade ak sa tvrdenie uvedené v predchadzajicej
vete ukaze ako nepravdivé, je vlastnik sam v plnej vyske zodpovedny za vzniknuté nasledky, sankcie ¢i Skody, ktoré v dosledku uvedeného vznikli.

VI.7 V pripade, ak Klient nie je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti uvedenych v zmluve, je povinny predlozit Sprostredkovatelovi, v lehote do 15
kalendarnych dni, splnomocnenie na disponovanie s predmetnymi nehnutelnostami od ostatnych spoluvlastnikov.

VI.8 Vlastnik potvrdzuje, Ze nema Zziadne iné zavazky, ktoré by mohli znamenat obmedzenie, stazenie ¢i nemoznost vykonu vlastnickeho prava
Kupujicemu a Ze v suvislosti s nehnutelnostami nezamical ziadne podstatné skuto€nosti, ktoré by mohli mat podstatny vplyv na predaj nehnutelnosti, ¢i
stanovenie pozadovanej kipnej ceny.

V1.9 Vlastnik je povinny oznamit' Sprostredkovatelovi, Ze uzatvoril sprostredkivani Zmluvu, ktorou doslo k prevodu vlastnickeho prava k nehnutelnosti bez
zbytoéného odkladu po jej uzavreti a to aj po zaniku Zmluvy o sprostredkovani, najma ak ju uzatvoril pri¢inenim Sprostredkovatela, a/alebo ak ju uzatvoril s
osobou, s ktorou vykonal obhliadku nehnutelnosti, a/alebo ktord mu Sprostredkovatel predstavil ¢i opisal ako zaujemcu o predmetné nehnutelnosti, resp.
potencialneho budiceho nadobudatela nehnutelnosti.

VI.10 Vlastnik je povinny zabezpecit suc¢innost pri zaniku tarchy viaznucej na nehnutelnosti, podla pokynov Sprostredkovatela, aby sa podarilo Gspesne
uzavriet sprostredkdivant Zmluvu.

VI.11. V pripade, ak vlastnik poveri sprostredkovatela vyhradnym zastupenim pri predaji nehnutelnosti, vlastnik sa zavazuje neuzatvorit v dobe trvania
Dohody so sprostredkovatelom sprostredkdivand Zmluvu na nehnutelnost' s inou tretou osobou, nez mu bola zabezpec¢ena, resp. sprostredkovana ¢innostou
sprostredkovatela. Vlastnik sa taktiez zavazuje neuzatvorit po dobu trvania dohody so sprostredkovatelom rovnakl alebo podobnl sprostredkovatel'ski
zmluvu s tretou osobou alebo inak vyuzivat sluzby tretich osdb k vyhladavaniu prilezitosti uzatvorit sprostredkivant Zmluvu na nehnutelnosti. Klient
zaroven podpisom dohody so sprostredkovatelom potvrdzuje, Ze v okamihu jej podpisu nema uzatvorenu ina sprostredkovatelskd zmluvu, ani inak
nevyuziva rovnaké alebo podobné sluzby inej tretej osoby.

VI.12 V pripade, Ze sa na uzatvorenie sprostredkovatelskej zmluvy bude vztahovat zakon €. 102/2014 Z.z. o ochrane spotrebitela pri predaji tovaru alebo
poskytovani sluzieb na zaklade zmluvy uzavretej na dialku alebo zmluvy uzavretej mimo prevadzkovych priestorov predavajiceho a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni (dalej len ,zakon &. 102/2014), je vlastnik opravneny pisomne odstupit’ od tejto zmluvy v lehote 14 dni od uzavretia tejto
zmluvy. V sllade s § 7 ods. 6 pism. a) zakona ¢. 102/2014, vlastnik nie je opravneny odstipit od tejto zmluvy, ak sa poskytovanie sluzieb podla tejto zmluvy
zacalo s vyslovnym sthlasom zaujemcu a vlastnik vyhlasil, Ze bol riadne pouc¢eny o tom, Ze vyjadrenim tohto sthlasu straca pravo na odstupenie od zmluvy
po Uplnom poskytnuti sluzby, a ak do$lo k Gplnému poskytnutiu sluzby. Sthlas/nesthlas klient so zac¢atim poskytovania realitnych sluzieb udeluje v
sprostredkovatelskej zmluve.

VII.
Provizia
VII.1. Sprostredkovatelovi vznika narok na Proviziu v deri podpisu Kupnej zmluvy. Provizia je splatna do 3 dni od podpisu Kipnej zmluvy, ak nie je
dohodnuté inak. Vlastnik sthlasi s tym, aby Provizia bola zu¢tovana Sprostredkovatelom v jeho prospech z rezervaénej zalohy (ceny rezervacie) podra ¢l.
1V.6 tejto dohody.

VII.2. Cena rezervacie je poplatok, ktory uhradza osoba, ktora prejavi vazny zaujem o klpu konkrétnej nehnutelnosti nachadzajlcej sa v ponuke
sprostredkovatela.

VI1.3. Sprostredkovatel ma narok na Proviziu aj v pripade, ak Vlastnik uzavrie bez dal§ej sucinnosti a vedomia Sprostredkovatela Zmluvu s tretou osobou,
ktord mu oznaéil Sprostredkovatel ako osobu vhodnu na uzavretie Zmluvy (napr. tak, Ze s uréenou osobou vykonal ohliadku Nehnutelnosti).

VIl.4. Sprostredkovatel ma narok na Proviziu aj za predpokladu, Ze k podpisu Zmluvy medzi Vlastnikom a Tretou osobou do$lo po skonéeni platnosti tejto
dohody, ak k uzavretiu Zmluvy doS$lo v priamej suvislosti s ¢innostou Sprostredkovatela.

VII.5. Sprostredkovatel ma narok na Proviziu i v pripade, ak Vlastnik porusi niektory zo svojich zavézkov a povinnosti uvedenych v ¢&l. VI tejto dohody,
pricom Provizia zahffia vSetky naklady, ktoré Sprostredkovatelovi vznikli v stvislosti s ¢innostami podla tejto dohody, okrem poplatkov za vypracovanie
znaleckého posudku, prekladatelské a timo¢nicke sluzby, poplatky notarovi za notarsku Uschovu, odmena banke za dokumentarny akreditiv. Zmluvné strany
prehlasuju, ze predmetna suma je podla ich nazoru primerana.

VIII.
Zanik dohody
VIII.1. Dohoda zanika:
. skonéenim jej platnosti a uc¢innosti (ak bola uzatvorena na dobu ur¢ita),
. splnenim ucelu, na ktory bola uzatvorena,
. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran
. v pripade uzatvorenia tejto dohody na dobu neuréitd dohoda zanika pisomnou vypovedou doru¢enou druhej zmluvnej strane, vypovedné doba je 3
mesiace a zacina plynut odo dna dorucenia druhej strane dohody
. odstlpenim od zmluvy v pripade, ak ktorakolvek zo zmluvnych stran hrubo poru$uje podmienky zmluvy

VIII.2. Pokial bola Dohoda uzatvorena mimo prevadzkovych priestorov Sprostredkovatela, Vlastnik v pravnom rezime spotrebitela ma pravo od tejto Dohody
odstupit v lehote 14 dni odo diia uzatvorenia Dohody, pricom Vlastnik zaSle Sprostredkovatelovi ozndmenie o odstUpeni od tejto Dohody na adresu
Sprostredkovatela uvedenu v zahlavi (vzorovy formular odstipenia od Dohody je umiesteny na webovej stranke www.megarealitka.sk). Vlastnik v pravnom
rezime spotrebitela vyhlasuje, Ze bol riadne pouceny o tom, Ze podpisom tejto dohody straca pravo na odstupenie od dohody po Uplnom poskytnuti sluzby.

IX.
Zaverecné ustanovenie

IX.1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su konkrétne Specifikované v Dohode sa riadia plathymi pravnymi predpismi v zmysle legislativy
Slovenskej republiky.
IX.2. Tieto VSeobecné obchodné podmienky sprostredkovania nadobudaju uc€innost diiom podpisu tejto Dohody.
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